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EN ANNEN STANDARD




Sammendrag/nekkeltall

Braathen Eiendom er et 100% familieeid eiendomsforvaltningsselskap med en historie
som strekker seg over 70 ar tilbake i tid. Var eiendomsportefglje bestar av 5 store

prestisjeeiendommer i Oslo;

° Haakon Vlis gate 2, Vika
J Dronning Eufemias gate 8, 14 og 16, Bjgrvika
° Alf Bjerckes vei 28-32, Alnabru

Den samlede portefgljen utgjer 130.000 kvm. Selskapet hadde i 2023 en omsetning pa MNOK

437 og et resultat for skatt pa MNOK 58.

Selskapet har 31 ansatte.

Parameter Verdi Merknad

Portefglje 128 000 kvm

Omsetning 53,7 MNOK Braathen Eiendom Forvaltning AS

Energiforbruk/oppvarmet areal 149,6 KWh/kvm Faktisk forbruk, ikke
graddagskorrigert

Klimagassutslipp 366 tCo2e Scope 10g 2

Sorteringsgrad 58% Alle eiendommene, data fra miljgtorg

Sykefraveer 6,86%




Verdigrunnlag

| Braathen Eiendom arbeider vi alle for & levere En Annen Standard.

Hver eneste kunde er viktig og skal falges opp til minste detalj - av oss. Malet er & ha Norges mest forngyde
og lojale leietakere. Lojalitet skapes av positive relasjoner, men det tar tid. Derfor er tid noe vi tillater oss &
bruke mye av, pa hver og en av vare kunder.

Kvaliteten pa service og drift i byggene sikres ved at vi gjgr det selv. F&, om ingen, aktgrer i Norge har flere
service- og driftspersoner fordelt per bygg. Nar et behov oppstar skal vi respondere, dggnet rundt, hele aret.

Braathen Eiendom vil tilrettelegge for at kundene

skal fa en sgmlgs hverdag slik at de kan gke sin
produktivitet.

Gjennom fullservicekonseptet FLYT® gnsker vi & sette
en ny standard for hvordan et kontorbygg kan bidra til
leietakernes verdiskapning.




Interessenter

Selskapet har ulike interessenter med tanke pa miljg og samfunnsansvar. De viktigste er:
Eiere og styre

Langivere - bank

Ansatte

Leietakere

Leverandgrer og radgivere

Andre (bransjeforeninger, media, stgtteordninger og foreninger])

Hvilke selskaper inngar 1 rapporteringen?

Selskapene som inngar i rapporteringen, er selskapene som er 100% eier av byggene:
H7GT2 AS - Haakon Vlls gate 2

DEG8 AS - Dronning Eufemias gate 8

DEG14 AS - Dronning Eufemias gate 14

DEG16 AS - Dronning Eufemias gate 16

ABV?28-32 AS - Alf Bjerckes vei 28 og 30

I tillegg inngar Braathen Eiendom Forvaltning AS, hvor de ansatte som forvalter og drifter
byggene, er ansatt.



Vire eiendommer - DEG8 og DEG16

DEGS8 ble ferdigstilt i 2007 som et enbrukerbygg etter TEK-97. Ved fraflytting i 2019 besluttet vi a foreta

en total rehabilitering. Den ble gjennomfart med fokus pa energi og miljg, hvor hovedmalsettingen var a
halvere energiforbruket, redusere effekttoppene og gke komforten. Det ble etablert innvendig automatisk
solskjerming, behovsstyrt ventilasjon, bedre og mer energieffektiv styring av romklima, nytt energieffektivt og
moderne lysanlegg, nye ventilasjonsanlegg, mer effektive varmepumper og solceller pa taket.

Bygget bestar etter rehabiliteringen av 18.000 kvm, og er blitt sertifisert iht BREAM In-Use med karakteren
Excellent
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DEG16 stod ferdig i 2011, og er et stort flerbrukerbygg.
Eiendommen har veert gjennom betydelige
oppgraderinger i fellesarealer de senere ar.

Det bestar av ca. 25 000 kvm fordelt pa 17 plan, og ble i
2023 sertifisert iht BREAM In-Use med karakteren Very
Good.




Vare eiendommer - DEG8 og Haakon VIIs gt 2

DEG14 stod ferdig i 2013, og er tegnet av det anerkjente arkitektkontoret Snghetta. Det har blitt et kjent
landemerke i Bjgrvika. Byggets hovedleietaker er Deloitte, som nylig har forlenget sin leieavtale i 10 ar. |
forbindelse med forlengelsen er det n& under en lettere oppussing med fokus pa baerekraftige lgsninger.
Oppussingen foregar mens leietaker er i bygget. De stgrste tiltakene er oppgradering til LED-belysning,
effektivisering av planlgsninger, oppgradering av mgte- og stillerom iht dagens lydkrav og gi overflater mer
farger og varme materialer.

DEG14 ble hgsten 2022 sertifisert iht BREAM In-Use med karakteren Excellent.
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H2 er oppfert i 1958. De senere arene har bygget veert
gjennom en omfattende renovering og eri dag et av
Oslos mest attraktive fullservice fleksible kontorbygg.
Bygget er pa 12.460 kvm med to underetasjer,
forretningslokaler og hybridrestaurant i fgrste etasje og
kontorer i ni etasjer.




Vare eiendommer - Alf Berckes vei 28-32

Alf Bjerckes vei 28-30 er et moderne logistikkbygg med meget hay arkitektonisk og teknisk standard, signert
Niels Torp AS Arkitekter. Fgrste byggetrinn ble bygget 2011 og er pa ca. 44 000 m2, mens andre byggetrinn
ble bygget i 2015 og er pa ca. 16 000 m2. Hovedleietaker er Norsk Medisinaldepot.




Hvordan har vi jobbet med baerekraft historisk?

Selskapet har helt siden oppstarten hatt et langsiktig perspektiv i alt fra investeringer,
utvikling, menneskene, design, strategiske valg og behandling interessenter og omgivelser.
Driftsovervakning og daglig kontakt med leietakere, er med pa & sikre kombinasjonen optimal
drift og forngyde leietakere.

Eiendommene i portefgljen i dag har hver sin egen designmanual for & kunne tilby en
materialitet og kvalitet som vi mener star seg over tid, og som kan gjenbrukes av neste
leietaker. P& denne maten kan vi sikre at materialer og design star seg ut levetiden fremfor &
matte avhendes for tidlig.

Arealoptimalisering i bygningene har alltid veert viktig, og med dagens portefalje ble det viktig
a tenke fremover. Deling av arealer gjennom FLYT-konseptet har blitt innfgrt, noe som farer til
bedre utnyttelse av lokalene bade for leietakerne og oss.

Siden 2014 har selskapet veert Miljgfyrtarn, og aktiviteter som «Fang energityven» og

«Earth Hour» gjennomfgres arlig. Det har de senere ar blitt behov for & systematisere
baerekraftarbeidet ytterligere. Blant annet har det resultert i utarbeidelse av baerekraftstrategi
0g en egen baerekraftsjef.
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Bearekraftstrategi

Hver dag jobber omkring 4000 mennesker i Braathen Eiendom sine fem bygg i Oslo, og hver dag arbeider
vare ansatte for at brukerne opplever En Annen Standard. Samtidig jobber vi kontinuerlig og systematisk
med & redusere vart fotavtrykk. For dette formalet har vi utarbeidet var egen baerekraftstrategi for rene
2021 - 2030, der FNs 17 beerekraftmal er utgangspunktet. Braathen Eiendom vil veere en del av lgsningen,
ikke problemet. Vi skal bidra aktivt til at Norge nar sine klimamal ved & iverksette tiltak der vi har starst
pavirkningskraft, og har saledes plukket ut fire av FNs baerekraftmal hvor vi anser at vi kan bidra til stgrst
endring.

En annen standard forplikter - ogsa til baerekraftig forvaltning og utvikling

GOD HELSE DG

LIVSKVALITET L
Hva gjar vi:

Det legges aktivt til rette for god helse hos medarbeidere og leietakere gjennom godt
inneklima, sunt arbeidsmiljg, sunn mat og helsefremmmende aktivitetstilbud.

ARSYARLIG.
12 fomseocos
i Hva gjor vi:
Alle eiendommer er sertifisert og tilfredsstiller krav til BREEAM In-Use «Very Good» for

eksisterende bygg. Grgnn innkjgpspolitikk er definert og implementert.

13 STOPPE
KLIMAENDRINGEME

Hva gjer vi:
Klimagassutslipp i henhold til GHG-protokollens scope 1 og 2 for Braathen Eiendoms
eiendomsportefalje, inklusive leietakernes forbruk, er halvert sammenlignet med 2019.

SAMARBEID
1 FOR A KA WALENE . .
Hva gjar vi:

Braathen Eiendoms underselskaper og eiendomsportefglje er miljgsertifisert. Mer enn
halvparten av var utleieportefglje har signert grann leiekontrakt. Vi legger til rette for at
vare leietakere kan bli miljgsertifisert.




Forpliktelser og tilslutninger

o GBAs strakstiltak: Som en del av eiendomssektorens veikart mot 2050 har vi tilsluttet oss bransjens
strakstiltak. Vi signerte versjon 1.0 12019 og 2.0 1 2021. Begge versjonene er gjennomfgrt og lukket.

o Miljgfyrtarn: Arlig rapportering, og siste resertifisering var i 2024.

o BREEAM In-Use: Vi har mal om & sertifisere alle vére eiendommer, og har pt gjennomfgrt 3
sertifiseringer.

o Miljgavtaler: Vi jobber aktivt for & signere miljgavtaler med vare eksisterende leietakere. Ved nye
leietakere er det en selvfalge at en miljgavtale forelegges som et gnske fra var side.

o SBTi: Vart klimabudsjett er verifisert av Science Based Targets initiative. Vi er tilsluttet som SME

(Small medium enterprise) og skal frem mot 2030 redusere vare utslipp med over 50% ut
fra basisar 2018.

o Vi har korttids méal og klimabudsjettet gjelder scope 1 og 2 ihht GHG-protokollen
lokasjonshasert metode.
o Scope 3 skal rapporteres s& godt som mulig, men er ikke en del av klimabudsjettet som er verifisert.

Sosial beerekraft og virksomhetsstyring

J Rutine pa gjennomgang/krav med prosjektlederorganisasjon er omforent og oppdatert
o Sjekkliste oppdatert
. Skal levere i ht satte krav (BIU-niva).
o Forretningsetiske retningslinjer er utarbeidet og akseptert av vare faste partnere.
J Sosial baerekraft: Arlig bidrag til Slumsgstrene, avtaler med ideelle organisasjoner om utlevering av

overskudds-mgtemat og innsamling av kleer til ngdhjelp.
Vi er engasjert i Mento, Bjgrvikaforeningen, Hold havet rent og andre lokale initiativ.



Nokkelaktiviteter 2023

o DEG14: Oppussing av eksisterende lokaler i forbindelse med resignering av leietaker.
o Utarbeidelse av klimabudsjett og prosess med Science Based Targets initiative.
o BREEAM In-Use-sertifisering DEG16

SCIENCE
| BASED
/ TARGETS

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

Hva skal vi gjore 1 2024?

Gjennomfgre energikartlegginer
@ke antall miljgavtaler med nye og eksisterende leietakere
DEG14 - oppussing av eksisterende lokaler
H2 - Utskiftning av vinduer




Vare fokusomrader

Strategiarbeidet er delt opp i syv tiltak med en eller flere méalbare indikatorer som skal hjelpe
oss til & flge opp status pé de ulike punktene, og dermed sikre at malene for 2030 nas. Vurdert
status per utgangen av 2023:

6.
Funksjoners

egne
handlingsplaner

Investeringer og portefeljestyring

Denne strategien foreskriver at det l@pende skal prioriteres baerekraftforbedringer ved alle bygg- og
renoveringsprosjekter. Ved stgrre investeringer skal det utarbeides beslutningsgrunnlag som beskriver den
aktuelle og fremtidige miljgeffekten av investeringen

Administrasjon og systematikk i miljgarbeid

Konkrete mal krever mélbare indikatorer som sier noe om hvordan bedriften til enhver tid ligger an i forhold
til malene. Innsikt i dagens situasjon danner i tillegg grunnlag for & kunne gjgre eventuelle strategiske
justeringer som er ngdvendig for & nd de overordnede malene. Braathen Eiendom utarbeider arlige
klimaregnskap for egen virksomhet og er Miljefyrtarnsertifisert.



Gronne leiekontrakter og arealutnyttelse

Grgnne leiekontrakter og arealutnyttelse - Hos Braathen Eiendom stér leietakeren i fokus, og leietakerne
er en av vare viktigste samarbeidspartnere i baerekraftarbeidet. Braathen Eiendom skal derfor tilby grenne
utleieleiekontrakter med utgangspunkt i Norsk Eiendoms mal.

Bygningsdrift ute og inne

Bygg star for om lag 40 % av verdens klimagassutslipp. Som eier av fem store profilbygg i Oslo har Braathen
Eiendom et ansvar for & forvalte disse pa en mate som gjer at bygningsmassen er energieffektiv og star seg
over tid, uten behov for hyppige utskiftninger og rehabilitering. | 2023 hadde vare bygg et energiforbruk pa 151
kWh/m2 totalt. Dette er en nedgang pa 2% fra 2022, og nedgang pa 11% siden 2019.

Figurene nedenfor viser hhv energiforbruket graddagskorrigert for perioden 2018-2023 og fordelingen av
energiforbruket i portefgljen for 2023. ABV28 stod for 28% av dette.

Braathen Eiendom - Energiforbruk 2018-2023, GD-korrigert
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Gronn profil pa servicetilbud

Dette innebaerer blant annet at vére bygg ligger i umiddelbar naerhet til kollektivtrafikk, at vi har
sykkelparkering i alle bygg, at forbruksvarer som papirutskrifter og engangsservise holdes til et minimum,
samt at kantiner i avtale med Braathen Eiendom har en tydelig miljgprofil. Vare kantiner skal minimere
ungdvendig matsvinn, tilrettelegge for et plantebasert kosthold og gjgre bevisste innkjgp med fokus pa
sesongbaserte ravarer med kort reisevei fra aktgrer som kan dokumentere en baerekraftig ressursforvaltning.

Funksjoners egne handlingsplaner

For & nd malene omtalt i strategien kreves en rekke underordnede tiltak i hele organisasjonen. Det skal
saledes utarbeides handlingsplaner for alle avdelinger.

Braathen Eiendom som proaktiv samfunnsakter

Vi skal bidra positivt til neermiljget gjennom a sikre gode omgivelser og redusert miljgbelastning fra
omkringliggende utearealer. Utover dette skal vi bidra positivt til faglig utvikling i bransjen ved & utfordre
leverandgrer til & levere dokumentasjon pa tilbudte produkters miljgpavirkning.




Klimagassregnskap

Reporting Year Energy and GHG Emissions

e sel Firmabiker 3 sth jutskifuning foretan | 10714 liters 205 55 1.1%
2023, 2 stker byter med 2 )
Seopr 1 total 0S5 535 1.1%
Bektrisitet woral 10,7210 3002 592 %
Bektrisner Norizk miks AR 28 0g 30 43460563 WWh 43461 121.7 240 %
Beliresaer Nordisk miks 63745081  kWh 65,3749 1785 352%
Fjernvarmested total 54556 484 95%
Femwarme NO 1 Oslo AEN 28 og 30 1.502.685.0  kwh 1.502.7 134 26
Rorwanme NO / Oslo 39529110 Kah 39529 3532 B9
Fermvarme gencrelt total 12620 13 23%
Bectric heat/cooling pump Nordic 12615820  KWh 1,262.0 1.7 3%

foutput)
Scope 2 total 17,4385 3605 T M




Innkjepte wvarer of tenester total 6.0 12%
‘Weater supply, municipal 340710 m? 6.0 12%
Aviall total 1335 263 %
R-410A 350 kg 673 133 %
Residual waste, incinerated 1118650 kg 61.6 122'%
Organic shudpe, recycled Deponen fan 55,0000 kg 12 02w
Organic sludge, recycied 40530 kg a1
Restandall 1l forbrenning 16500 kg
Restad al til forbrenning Suem & sortene fraksjoner med Loy GOID kg

Wkl
Paopadall b resirkulering 332080 kg o7 01 %
Pagiraviall til resitkubering 32300 kg 0.1
Glrzavtadl bl regiroulering 17,7120 kg . o4 0.1 %
Ovganic wakte, trealéd TLI5E0 kg 1.6 03%
Organic waste, recyched 1,06900 kg
Plastadall til resirkubering B3530 kg 02
Bektronisk avfal Ul resinulerng 60200 kg . 0.1 .
Tre st sl 2l resirkule fing GSGOD kg o
Farlig avfail til resivkulering 500 kg
Tenestereber total 1.7 03 %
Ar travel, continental, inel BF Estate Spans 20 phm
Bus local Mordic) Firmamiur Gulimaren Seerige (20 stk) B720.0 pkm 0.5 0.1%
Mitgage all. ¢l car Mordic Bgndommdagene Norafjel 5760
T Smdturer matenegi (4 3 km) 390 km .
Alr travel, domestic, incl. RF Smedvip bevak 1000 phm
Train (M Fiytog 4500 pkm
] Fybuss Sola Smedvig 100 plm
Krm-godtg bt Krepodigions e 154510 km 1.1 02 %

w‘

"The ol numbers for Mwh and K] include anly Scope 1 « Scopas 2

Under scope tre registrerer vi avfall og reiser.

174591

G2 B52,FI52I83




